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WYPIS
z planu zagospodarowania przestrzennego

Burmistrz Polczyna-Zdroju
stwierdza

ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Polczyn-
Zdroj, zatwierdzonym uchwalg nr LXX/772/2023 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju z
dnia 25 pazdziernika 2023 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2023
roku poz. 5773) —

1. dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 441, potozona w Polczynie-Zdroju w
obrebie 003-Polczyn-Zdréj, przeznaczona jest w czesci pod ,,F.8U — teren zabudowy
ustugowej”; w czesci pod ,,03KDL - ulice publiczne klasy lokalnej”; w czesci pod
»05KDW - ulice wewnetrzne”;

2. dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 442, potozona w Polczynie-Zdroju w
obrgbie 003-Polczyn-Zdroj, przeznaczona jest pod ,,F.7U — teren zabudowy ustugowe;j,
w tym targowisko miejskie”.

Ustalenia ogdlne i szczegdtowe wedtug zalacznika na stronach 2-9.

Wypis wydaje si¢ na wniosek Gminy Polczyn-Zdro;.

Nie pobrano optaty skarbowej na podstawie
art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku
o opfacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 roku poz. 211 1)

Inspektor ds. planowania przestrzennego i budownictwa

Ryszard Luleg(’_\{l,k

)
N




Ustalenia szczegolowe

7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.7U o powierzchni
0,17 ha:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, w tym targowisko miejskie;

2)

3)

4)

5)

6)

7

8

0,1

1)
2)

3)

4)

zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie
wyzej niz 15 m,

b) geometria dachéw — pochyte,

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — 10° do 45°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 do 1,6;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z ulicy 04KDW i terenu E.9KF,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

ochrona $rodowiska, przyrody - teren potozony w granicach otuliny Drawskiego Parku

Krajobrazowego, obowigzuja wymogi przepiséw odrgbnych oraz odpowiednie ustalenia

§4;

ustalenia dotyczgce dzialalnosci lecznictwa uzdrowiskowego — teren potozony w strefie ,.B”

ochrony  uzdrowiska, obowigzuja zakazy  wynikajace z  przepiséw ustawy

0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz

o gminach uzdrowiskowych;

ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w

jego uzytkowaniu — cze$¢ terenu potozona w granicach tzw. strefy ochronnej cmentarza,

obowigzujg odpowiednie ustalenia §10;

stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na brak

wzrostu wartosci nieruchomosci.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem F.8U o powierzchni

3 ha:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ushugowe;;

zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), nie
wyzej niz 15 m,

b) geometria dachéw — pochyle, plaskie;

¢) nachylenie potaci dachowych pochytych — do 35 °

d) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 do 1,6;

ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z ulicy 05KDW i terenu F 9KP,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 11;

ochrona zabytkéw - oznaczono budynek zabytkowy objety ochrong w planie, obowigzujg

odpowiednie ustalenia § 5;



3)

6)

7

8)
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ochrona srodowiska, przyrody - teren pofozony w granicach otuliny Drawskiego Parku
Krajobrazowego, obowigzuja wymogi przepiséw odrebnych oraz odpowiednie ustalenia
§4;

ustalenia dotyczgce dziatalnosci lecznictwa uzdrowiskowego — teren polozony w strefie , B”
ochrony  uzdrowiska, obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow ustawy
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych;

ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu — czg$¢ terenu polozona w granicach tzw. strefy ochronnej cmentarza,
obowigzuja odpowiednie ustalenia §10;

stawka procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci — nie okresla sie z uwagi na brak
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDG,

02KDZ, 03KDL, 04KDD, 05KDW, 06KDWp i 07KDWr:

1) przeznaczenie terendow:
a) KDG — ulic publiczne klasy gtéwnej
b) KDZ — ulice publiczne klasy zbiorczej,
¢) KDL —ulice publiczne klasy lokalne;j
d) KDD — ulice publiczne klasy dojazdowe;j,
e) KDW — ulice wewnetrzne,
f) KDWp — ulice ciagi pieszo-jezdne,
g) KDWr —drogi rowerowe;
2) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terendw:
a) ulice niezwymiarowane na rysunku planu zachowuja dotychczasowe linie
rozgraniczajace zgodnie z granicami dzialek,
b) nowe zjazdy publiczne i indywidualne moga by¢ lokalizowane na podstawie przepisow

odrebnych;

¢) przestrzen ulic moze shizy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego
podziemnego;

d) w ramach ulic publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ tworzenie miejsc
postojowych;

e) w ramach ulic publicznych dopuszcza sie realizacje drog rowerowych;
3) ochrona zabytkdw:

a) realizacja nowych nawierzchni ulic potozonych w strefach WIII ograniczonej ochrony
stanowiska archeologicznego, wymaga uwzgledniania wymagan okreslonych w § 5
pkt 7,

b) nawierzchnie ulic potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw, winny byé
realizowane jako kamienne lub kompozycje elementéw kamiennych i
drobnowymiarowych elementéw betonowych np. kostka betonowa typu ,,starobruk;
dopuszcza sig realizacj¢ czesci nawierzchni ul. Targowej) z materiatéw bitumicznych;

c¢) nakazuje si¢ zachowa¢ historyczng nawierzchnie kamienng, na czesci ul. Szpitalne;.

4) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartoéci nieruchomosci — nie okresla
si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.



przepisy ogblne

1.1, Zgodnie z uchwalg Nr XXXVII/446/2021 Rady Miejskiej w Polczynie-Zdroju

2 dnia 16 czerwca 2021 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagqspodamwnnia przestrzennego miasta Polczyn-Zdroj oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu

nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

owania przestr:

gminy Polczyn-Zdréj przyjgtego uchwalg Nr XXXV/413/2021 Rady Miejskiej w Polczynie -

Zdroju z dnia z dnia 16 kwietnia 2021 r., uchwala si¢ miej

d owania

y plan

przestrzennego miasta Polczyn-Zdréj, oznaczony na rysunku planu.

3

2. Integralng czgscia uchwaly s nastepujace zalgczniki:
1) nrl - rysunek miejscowego planu podarowania przestr
Zdroj w skali 1:2000;
2) nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
gminy Polczyn-Zdréj;
3) nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

miasta Polczyn-

owania przestr

4) nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji iych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz
o dach ich fi 1a, zgodnie z pr iofi h publicznych;

5) nr5 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
Na rysunku planu okreslono nastgpujace elementy:
1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
b) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem cyfrowo-literowym,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) obowiazujgce linie zabudowy,
e) zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
f) zabytki chronione ustaleniami planu,
g) budynki o niskich walorach przestrzennych,
h) istniejace (do zachowania) i projektowane przeswity, bramy, przejécia,
i) gldéwne przestrzenie publiczne, .
J) granice parku zdrojowego wpisanego do rejestru zabytkow,
k) granicg obszaru zabytkowego ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru
zabytkow,
granicg strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zabytkowej
zabudowy,
m) granicg strefy , K™ ochrony konserwatorskiej,
n) granicg strefy ,.\WIII” ochrony stanowisk archeologicznych,
0) granicg obszaru i terenu gémiczego,
p) granice strefy A", ,B”i,,C” ochrony uzdrowiskowej,
q) granicg obszaru i terenu goémiczego,
r) granicg obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PLB320019,
s) granicg obszaru Natura 2000 , Dorzecze Parsety” PLH320007,
t) granice otuliny Dra\\'sklego Parku Krajobrazowego
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u) granice ot powodzia, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie - 10%,
v) granice  obszardw  szczegélnego  zagrozenia powodzia, na  ktérych

prawdopodobieiistwo wystapienia powodzi jest $rednie - 1%,
2) oznaczenia graficzne informacyjne:

Ustalenia ogélne

2.

. Na wszystkich terenach zabudowy ustug zdrowia, (c ych sy

§ 2. Ustalenia dotyczace pueznaczema terenow.

Na rysunku sy pr ia terenéw:

1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

3) U - teren zabudowy uslugowej:

4) Ut - teren zabudowy uslug turystyki;

5) Uo - teren zabudowy ustug o§wiaty;

6) Ua - teren zabudowy ustug administracji;

7) Uk - teren zabudowy uslug kultury;

8) Uz - teren zabudowy uslug zdrowia;

9) Uzu - teren zabudowy uslug uzdrowiskowych;

10) Ukr — teren zabudowy ustugowej kultu religijnego;

11) US - teren sportu i rekreacji;

12) P — teren istniejacych obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow:

13) ZP - teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);

14) Zi - teren trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, ciekéw i zbiornikéw wodnych;

15) ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

16) ZC - teren cmentarza;

17) ZL - teren lasu;

18) R — teren rolniczy;

19) WS - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych;

20) Kg — teren zabudowy garazowej;

21) Kp - teren parkingu;

22) KDG - teren drog publicznych klasy gléwnej;

23) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej;

24) KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;

25) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej:

26) KDW - teren drog wewnetrznych;

27) KDWp — teren drog wewnegtrznych pieszych;

28) KDWr - teren drdg rowerowych;

29) KP — teren placu publicznego;

30) W — teren obiektow i urzadzen wodociggowych;

31) IT — teren infrastruktury technicznej.

Na wszystkich terenach zabudowy ustug turystyki (oznaczonych symbolem Ut), nakazuje sie
lokalizowanie uslug turystycznych zwigzanych z obsluga funkcji uzdrowiskowej tj.
zabudowg pensjonatowg lub hotelows, zgodnie z ustaleniami szczeglowymi; zakazuje sie
realizacji pdl biwakowych i campingowych oraz lokalizacji domkéw turystycznych
i campingowych.

bolem Uz), h
zabudowy uslug uzdrowiskowych (oznaczonych symbolem Uzu) oraz terenach zabudowy
ustug turystyki (oznaczonych symbolem Ut), dopuszcza sig¢ lokalizacje wbudowanego
mieszkania dla wlasciciela lub mieszkania stuzbowego o powierzchni uzytkowej nie
wiekszej niz 180 m’.

- (’/( —

4. Ustala sig podzial obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1, na
— przestrzenne:

granice dzietek lub grupy ek tivorzacych nieruchomosci przeznaczone do
wspolnego zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej,

potencjalng lokalizacj¢ nowej zabudowy, w tym rozbudowy (wolnostojacej, zwartej,
plombowej),

c) stuzebnosc przejscia i przejazdu,

d) ujecia wod podziemnych,

e) lokalizacje kiadki dla pieszych

f) granicg tzw. strefy ochronnej cmentarza,

g) granice obszaréw, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapi
—-0,2%,

a

b

powodzi jest niskie

strefy funkcj

1) strefa A — strefa §rédmiescia;
2) strefa B - strefa uzdrowiska;
3) strefa C - strefa zachodnia;
4) strefa D - strefa p6inocna;

5) strefa E — strefa wschodnia;
6) strefa F — strefa poludniowa.

5. Tereny elementame numerowane s3 kolejno od 1 dla kazdej strefy wraz z oznaczeniem
literowym strefy.
6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

w

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia polaci nie wigkszym

niz 20°%

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku

planu, bezpoérednio przy ktérej nakazuje sig sytuowaé sig lico $ciany zewnetrznej

budynku, z dop w nigj podcieni, arkad, wnek, uskokow nieprzekraczajacych
tej linii - o powierzchni nie wigkszej niz 50 % powierzchni widoku tej éciany, przy czym
nie dotyczy ona:

a) okapdw i gzymsow, wysunigtych poza te linie na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,6 m,

b) balkonéw, loggi, taraséw, daszkéw, schodéw zewnetrznych, gankéw, werand,
wiatrolapéw, wykuszy, pochylni, ramp, wind, wysunigtych poza t¢ linig na odlegtos¢
nie wigkszg niz 1,8 m,

c) obiektow malej architektury, urzadzen budowlanych,

d) pochylni dia os6b niepelnosprawnych,

€) warstwy izolaji cieplnej i warstwy jej oslaniajacej w zabudowie istniejacej:

3) nieprzek Inej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora ogranicza obszar
sytuowania budynkéw, przy czym nie dotyczy ona:

a) okapéw i gzyms6w wysunigtych poza t¢ lini¢ na odlegtosé nie wigkszg niz 0,6 m,

b) balkonow, loggi, taraséw, daszkéw, schodéw zewngtrznych, gankéw, werand,
wiatrolapéw, wykuszy, pochylni i ramp wysunigtych poza te lini¢ na odleglos¢ nie
wigksza niz 1,8 m,

¢) obiektéw malej architektury, urzadzen budowlanych,

d) pochylni dla 0s6b niepetnosprawnych,

e) warstwy izolacji cieplnej i warstwy jej oslaniaj w zabudowie

4) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy, lub garazowy,
lub inny zwigzany z przeznaczeniem terenu, na ktérym jest lokalizowany;

S) terenie zieleni - nalezy przez to rozumieé okreélenie zdefiniowane w ustawie o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych.
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. Na terenach obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, terenach zabudowy ustugowej

i terenach infrastruktury technicznej, dopuszcza sig zachowanie obiektéw mieszkalnych

jednorodzinnych i wielorodzinnych.

W obiektach lokalizowanych w ramach terenéw zabudowy produkcyjnej, skladéw
I magazynéw oraz w ramach terenéw zabudowy uslugowej, dopuszcza sie lokalizacje

jednego mieszkania wbudowanego w obiekt lub jednego mieszkania w budynku

wolnostojacym.
Na terenach rolniczych, dopuszcza sig realizacjg stawéw rybnych oraz zalesienia gruntéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig zachowanie i kontynuowanie lokalizacji tradycyjnej wielofunkcyjnej zwartej
zabudowy kwartalowej oraz wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, wlasciwej dla charakteru przestrzeni miejskiej;

2) funkcje uzdrowiskowe i turystyczne winny byé realizowane w oparciu
o dotychczasowa historyczng zabudowe stuzacy tej funkgji, jak i adaptacje istniejacej
zabudowy o innych funkcjach oraz poprzez realizacj¢ nowej reprezentacyjnej zabudowy
(w tym zespolow budynkow):

3) wyznaczone nowe tereny dla przeznaczenia Uz, Uzu i Ut, ktére winny tworzy¢ zespoly,
kwartaly zabudowy z obrzezng lokalizacja gtéwnych budynkéw uzdrowiskowych;

4) na rysunku planu oznaczono granice dzialek lub grupy dzialek, tworzacych
nieruch $ci pr do wspdl p owania i obstugi komunikacyjnej;

5) w zaleznosci od uwarunkowan wlasnosciowych, dopuszcza si¢ korektg granic
o ktérych mowa w pkt 4, w szczegdlnoéci laczenie 1ch w wigksze zespoly tworzace
nieruchomosci, ktére mogg byé kompleksowo zag: w ramach programu
rewitalizacji i udostgpnione czg$ciowo lub calkowicie do uzytku publicznego;

w ramach wewngtrznych przestrzeni terendw oznaczonych symbolami: A.36MW,U;

A3TMW,U; A38MW,U; A 43MW.U; A49MW.U i AS9MW,U dopuszcza si¢

kompleksowe ich i zieleni i obiektow malej

architektury, w tym placow zabaw oraz tworzeniem ciagéw ustugowo — handlowych

(dziedzince, pasaze) z lednieniem ustalen § 5,

7) na rysunku planu wskazano projektowang zabudowe o fakultatywnych obrysach,
tworzacych pierzeje zwarte lub zabudowe plombowa, zgodnie z obowiazujaca linig
zabudowy okreélona na rysunku, przy czym pierzeje zwarte moze tworzy¢ zabudowa
spelniajaca nastgpujgce warunki:

a) co najmniej jedna $ciana boczna budynku zlokalizowana jest na granicy z dziatka

sasiednig i przylega do istniejgcej lub projektowanej zabudowy,

b) szerokos¢ elewacji budynku zajmuje nie mniej niz 75% szerokosci frontu dziatki, a w
przypadku braku przeszkod technicznych i prawnych 100% szerokosci frontu dzialki,
wysoko$¢ budynku odpowiada wysokosci budynkéw zlokalizowanych na dzialkach
sasiednich z uwzglednieniem ustalen pkt 9;

8) wysokos¢ nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejacej

w  sgsiedztwie zabudowy historycznej i nie powinna jej przekraczaé,

z uwzglednieniem ustalen pkt 9;

wysokos$¢ projektowanych budynkow plombowych nie moze by¢ wyzsza o wigcej niz 1,2

m od istnigjacych bezposrednio sgsiadujacych budynkéw zabytkowych, w odniesieniu do

goémej krawedzi elewacji frontowej i $cian bocznych (takze murkéw ogniowych);

10) ograniczenie pkt 9 nie dotyczy takich elementéw jak akcenty architektoniczne (np.
wiezyczki, sygnaturki itp.) oraz sytuacji gdy dla sasiedniego budynku dopuszczono
mozliwo$¢ nadbudowy:

6

2

Z Wpro

C

g

9



11)w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw. dopuszcza sig lokalizacjg
zabudowy pomocniczej (budynkdw P czych i zowych), wylacznie

w zabudowie oficynowej o wysokosci kalenicy lub okapu nie wigkszej niz wysokosé

kalenicy lub wysokos¢ okapu budynku do ktérego oficyna bedzie przybudowana i nie

nizszej niz 7 m;

12)poza granicami obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, dopuszcza sig realizacjg
zabudowy pomocniczej, przy czym:
a) budynki winny by¢ lokalizowane w odsunigciu od linii zabudowy tj w
odleglosci nie mniejszej niz polowa dlugosci bocznej $ciany budynku
zlokalizowanego na froncie dziatki;
b) budynki lokalizowane przy granicach dzialek (bocznych i tylnych), winny spelniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych;
13) na rysunku planu oznaczono budynki o niskich walorach przestrzennych, dla ktérych
ustala si¢ rehabilitacjg, waloryzacjg przestrzenng lub rozbiorkg;
14)budynki o niskich walorach przestrzennych zlokalizowane w strefie ochrony
konserwatorskiej  winny  by¢  przebudowywane na  zasadach  okreslonych
w niniejszym paragrafie, a ponadto
a) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw o plaskich dachach o nowa kondygnacje w
ramach poddasza uzytkowego z dachami pochytymi, dwu lub wielospadowymi lub
realizacjg dachéw pochylych dwu lub wielospadowych,
dopuszcza si¢ rozcztonkowanie elewacji budynkéw blokowych (podzial elewacji na
szerokosci, zréznicowanie wysokosci gomej krawgdn elewacji i dachéw z
zach sk g0 wygladu architek
parametrow i delalu przebudowywanych budynkéw do otaczajacej zabudowy o
walorach zabytkowych,

c) dopuszcza si¢ przybudowanie nowej elewacji skladajacej si¢ z wysunigtego w strone

ulicy parteru, loggi, balkondw, czy nowych $cian oslonowych;

15) na rysunku planu wskazano budynki, istniejgce i projektowane, dla ktorych wskazuje si¢
zachowanie istniejacych lub realizacj¢ nowych bram lub przeswitow pod budynkami;

16) dopuszcza sig¢ zmiang sposobu uzytkowania (wraz z rozbudowg i przebudowa) budynkow
gospodarczych, szczegdlnie o tradycyjnych, historycznych walorach architektonicznych
lub cechach zabytkowych (nieoznaczonych na rysunku planu), polozonych w obrebie
strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego
i zabytkowej zabudowy bez prawa nadbudowy dodatkowej kondygnacji;

17) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenéw, nie dotyczy budowli i obiektow technologicznych zakladéw
oraz obiektéw infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej:

18) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych: garazy i obiektow gospodarczych w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej ukfadu urbanistycznego i zabytkowej zabudowy;

19)geometria dachéw i nachylenie polaci dachowych okreslono w ustaleniach
szczegdlowych dla posze Inych terenéw, przy czym:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub pochylych jednospadowych dla
zabudowy oficynowej,

b) dop si¢ przek maksy kata pochylenia polaci dachowych w
przypadku realizacji dachéw mansardowych do 70°;

.20) na wszystklch terenach usta.la sig pokrycie dachow pochylych o nachyleniu powyzej 30°

howka cerami 3 lub innym materialem dachéwkopodobnym, przy czym

na terenach polozonych w gramcuch obszaru wpisanego do rejestru zabytkow zakazuje

sig stosowania materiatéw dachéwkopodobnych;

21) na terenach obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw pozostawia si¢ swobode w
ksztaltowaniu geometrii dachow;

b

) z dostoso

27)dopuszcza si¢, wydzielenie dzialek zapewniajacych dostgp do drogi publicznej dziatkom
budowlanym nieposiadajacym dostgpu bezposredniego (dzialek drogowych), o
szeroko$ci nie mniejszej niz:
a) 8,0 m - dostep od 1 do 4 dzialek budowlanych na terenach oznaczonych w planie
symbolem MN, MW, MN.U: MW, U lub U,
b) 10,0 m - dostgp do powyzej 4 dzialek budowlanych na terenach oznaczonych
w planie symbolem MN, MW, MN,U; MW, U lub U,
c) 12,0 m - na terenach oznaczonych w planie symbolem P,U;
28)dla dzialek polozonych przy wydzielonych dzialkach drogowych, o ktérych mowa
w pkt 26, zabudowe realizowa¢ w odleglosci minimum 5 m do granicy z dziatka
drogowa, z uwzglednieniem ustalen §1 ust. 6 pkt 3 lit. a-d.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar planu polozony czgéciowo w granicach otuliny Drawskiego Parku
Krajobrazowego oraz obszarze Natura 2000 ,Ostoja Drawska” PLB320019
i . Dorzecze Parsety” PLH320007, realizacja wszelkich inwestycji, musi uwzglgdnia¢
zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz zakazy okre$lone w przepisach
wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;
zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu (o charakterze parkowym, starodrzew,
inne drzewa w wieku dojrzalym wyrézniajace si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi i
estetycznymi) oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kompozycji zespolow
zabudowy lub zespoléw zieleni;
3) usuwanie drzew i krzewow

jedynie w przypadku:
a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
b) uzasadnionej wycinki o charakterze pielggnacyjnym i porzadkowym,
c) wycinka drzew spowodowana projektowanym zagospodarowaniem,
wprowadzenia nasadzen zastgpczych;
4) nalezy wprowadza¢ nowe zadrzewienia wzdluz gléwnych ciaggéw komunikaciji

2

zgodnie z obo jacymi przepi moze

wymaga

drogowej;

5) tereny polozone w sasiedztwie linii brzegowej, nalezy zagospodarowac w
sposob wykl jacy jej zani poprzez wlasciwe uksztaltowanie terenu oraz
nasadzenie zieleni izolacyjnej;

6) zakazuje si¢ zmian uksztaltowania terendw przyleglych do wod, majgcych wplyw na
warunki przeplywu wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakazuje si¢ wykonywania zmian uksztaltowania terenu, za wyjatkiem robét ziemnych

zwigzanych z realizacjg budynkow i budowli, w szczegdlnosci drég, chodnikéw,
parking6w, drog rowerowych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1) wykaz zabytkéw i stref objetych ochrong konserwatorska:

a) zabytki wpisane do rejestru zabytkow, podlegajg scislej ochronie konserwatorskiej w
zakresie ochrony formy, bryly, wystroju, kompozycji elewacji, historycznego uktadu
wnetrz oraz materialow: zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami:

— zamek mur., XIII w., XVI, XVIII, XX w., ul. Zamkowa 7, (A-91 z dnia 15.05.
1965 1),

— kosciél parafialny pw. NMP Nieustajacej Pomocy wraz z najblizszym otoczeniem
(obecnie pw. Niepokalanego Poczgcia NMP). ul. Mariacka 4, (A-539 z dnia
30.12.1965 1),
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22)na terenach obleklo’x\l‘pmd\ikc)jmc skladow i ~rsnagazyncm oraz terenach zabudowy
uslugowej, dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkéw na granicy bocznej i tylnej dzialki
budowlanej;

23)dla budynkéw zlokalizowanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukladu
urbanistycznego i zabytkowej zabudowy ustala sig:

a) obowigzek zachowania skali zabudowy i gabarytéw budynkéw projektowanych, w
tym proporcji rzutu poziomego, nawigzujacych do historycznych, dotyczy rowniez
wysokosci  budynkéw oraz szerokosci frontdéw budynkéw: skala i gabaryty
budynkéw nie mogg przekracza¢ parametréw zabudowy zabytkowej w bezposrednim
sgsiedztwie lub w ramach danego terenu z zastrzezeniem § 3 pkt 14,

w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiekcie o walorach zabytkowych, nakazuje

sig dostosowanie w zakresie kolorystyki i materialu do pokrycia historycznego

wystgpujacego na tym budynku lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w

przypadku ich braku nawiazanie do pokrycia i kolorystyki na innym obiekcie

zabytkowym polozonym na tym samym terenie,

w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach bez wartosci zabytkowych lub

realizacji dachéw na obiektach nowych nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie

geometrii, kolorystyki i materialu do geometrii i pokrycia na obiekcie o walorach
zabytkowych o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanym w obrebie terenu na
ktérym jest sytuowany lub poza tym terenem,

w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiektach bez wartosci zabytkowych,

nakazuje sig nawigzanie w zakresie kolorystyki i materiatu do pokrycia na obiekcie o

walorach zabytkowych, o takim samym przeznaczeniu zlokalizowanym w obrebie

terenu, na ktérym jest sytuowany lub poza tym terenem zgodnie ze wskazaniem w

ustaleniach szczegélowych;

dopuszcza si¢ przebudoweg elewacji frontowych budynkéw nie bedacych zabytkami,

zmieniajacg geometri¢ otwordw okiennych i drzwiowych na potrzeby nowych

funkcji wylacznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania kompozycji

architektonicznej calej elewacji (podzialy, osie, ujednolicenie architektonicznie i

materialowo pierwszej kondygnacji nadziemnej),

f) w zakresie kolorystyki budynkéw ustala si¢ nawigzanie do oryginalnej historycznej

kolorystyki na innych obiektach zabytkowych polozonych na tym samym terenie lub

w bezposrednim jego sasiedztwie,

zakazuje sig¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkow, materialéw nie

stosowanych historycznie takich jak okladziny ceramiczne, z tworzyw sztucznych,

blach itp.,

h) zakazuje sig¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach

jednego budynku;

24) budynki garazowe i gospodarcze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej, realizowa¢ jako jednokondygnacyjne, przy czym wysoko$é kalenicy lub
innego najwyzej polozonego przekrycia dachu nie moze przekroczy¢ 6.0 m od poziomu
terenu;

25)nowa zabudowe lub rozbudowe budynkdw nalezy lokalizowa¢ wg. obowigzujacych lub
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rssunku planu przv czvm
obowiazujgca linia zabudowy dotyczy budynkéw gléwny dla b
pomocniczych obowigzujaca linia zabudowy stanowi linig mepuekraclalnq

26)dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek na potrzeby infrastruktury techniczngj, w tym
przepompowni $ciekdw, stacji transformatorowych, ujg¢ wod o minimalnej powierzchni
wynoszacej 16 m” oraz wydzielenie dzialek korygujacych granice nieruchomosci;
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neoklasycystyczna kamieniczka wraz z oficynami, mur./szach., XVIII w., 4 ¢w.
XIX w., ul. 5 Marca 21, (A-1226/1-2 z 03.10.1991 r.),

zespol budynkéw d. browaru (gtowny budynek produkcyjny i dom wlasciciela)
mur., od 1825 r. ul. Piwna 10, (A-222 z dnia 29.07.2005 r.),

budynek mlyna wodnego wraz z zachowanymi elementami napedzajgcymi
urzadzenia mlynarskie, mur/szach.. p. XIX w., ul. Koszalinska 5, (A-912
z dnia 27.10.1976 1.),

— dawne srédmiescie Polczyna-Zdroju (A- 491, z dnia 15.05.1965 r.),

— park miejski dawny park zdrojowy (A-672, z dnia 29.06.1978 1.),

b) zabytki o wysokich walorach architektonicznych ujgte w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu i objgte ochrong na podstawie ustalen planu:
Lp. | Adres Obickt {Dn(uwnnie
1. |ul. B. Chrobrego 16 | dom [ xaxx w.
2. |ul. B. Chrobrego 18 Kamienica-brak karty GEZ
3. |ul. Grunwaldzka 27 | poczta k. XIX w.
4. |ul. Grunwaldzka 34| szkola z salg gimnastyczng 2 pol, XIX w.
5._| ul. Grunwaldzka 40 ieni kon. XIX w.
6. |ul G 42 | dom mieszkalny d. pensjonat kon. XIX w.
7. | ul. Krucza 4 dom mieszkalny - kamienica k. XIX w.
8. [ul. Parkowa 1-2 dom sanatoryjny 1. 80. XX w.
9. |ul. Parkowa 2 _ kawiamia XIX/XX w.
76 Vo Bl dawny szpital $w. Jerzego, obecnic szkola 2 pol. XIX w.
| ponadgimnazjalna
11. jul. Piwna cmentarz komunainy z kaplicg 1 pol. XIX w.
12, |l Sobleskiego 11 | SAWY offvidek ekoleniowy niemindkiejKadry el chudovany
olimpijskicj, schronisko, obecnie pensjonat , Skaut' :
i pocz. XXI w.
13. [l g0 13 dom . zespol . Borkowo” pocz. XX w., 1.30. XX w.
14. | ul. Sobi park . zespol  Borkowo” pocz. XVII w., pocz, XX W.
15. |ul. owa 6 sanatorium i , ob. , Podhale™ 1894 - 1896 r.
16. | ul. 8c i , ob..Gryf” 1894 — 1896 1.
17. [ul. 8 |dom — willa  Hopferowka” pocz. XX w.
18. | ul. Solankowa 9 willa ,Radosg¢” 1.10. XX w.,
19. | ul. Staszica 3 dom (kamienica) 1907 r.
20, | UL Seczecinecka 12+ | iiesrkalny ok 191020,
21. | ul. Szpitalna 2 dom (dawna willa lekarza uzdrowiska) | 1938 - 1940 r., 1.30. XX w.
22. | ul. Szpitalna 5 szpital, obecnie Szpital Powiatowy - zespol 1.1852-1855 1
23. | Plac Wolnosei 11 ratusz, ob. Urzad Stanu Cywilnego i dom mieszkalny | pol. XVIII w., p. XX w.
24. [ul. 5 Marca 18 kamienica 1 éwieré XX w
25. | ul. 5 Marca 24 dom y - pocz. XX w.
26. | ul. Jana Pawla II d. cmentarz ewangelicki I ob. park pocz. XX w.
27. | ul. Zdrojowa 2-4 dom sanatoryjny , d. i pocz. XX w.
28, |ul. Zdrojowa 5 dom sanatoryjny, d. Marien Bad, ob. sanatorium K XIX w.
.Irena” - zespol
c) zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Polczyn-Zdroj, oznaczone na
rysunku planu i objete ochrong na podstawie ustalen planu:
Lp. |Adres Obiekt Datowanie
1. |ul. Browama 17 dom mi y 130 XX w.
| 2. |ul.F. Chopinal_ dom mieszkalny po 1930r.
3 ul. F. Chopina 3 dom mieszkalny 1.1935-391,
4. |ul F. Chopina 9 dom mieszkalny po 1930 1.




ul. Grunwaldzka 35

[5._[ul B Chrobrego | dom mics7kalny XX w
6. |ul B. Chrobrego 3 dom Kalny XIX/XX w.
2. ul. B. Chrobrego 5 dom mieszkalny XIX w.

8. |ul. B. Chrobrego 8 kamienica k. XIX w.
9. |ul B. Chrobrego 12 dom mieszkalny XIX/XX w.
10. [ul. B. Chrobrego 13 dom mi y z oficyny XIX/XX w.
11.[ul. B. Chrobrego 14 dom mi y z oficyng XIX/XX w.
12. |ul. B. Chrobrego 21 dom w zagrodzie XIX/XX w
13. [ul. B. Chrobrego 22 dom mi y XIX w. 191020
14. |ul. B. Chrobrego 28 dom y pol. XIX, pocz. XX w.
15. | ul. B. Chrobrego 32 dom XIX/XX w.
16. Eg_i:‘:’g’b”” 42428, | s esakaliy. dwatodziiiny - zespot | Ok 1930F:
17. | ul. B. Chrobrego most drogowy na rzece Wogrze pocz. XX w.
18. | ul. Demokracji 2 dom mieszkalny 2 pol. XIX w.
19. [ul. Dolna 8 dom mi y - chalupa z oficyng k. XIX w.
20. [ul. Dolna 9a dom mi - oficyna k. XIX w.
21. [ul. Dolna 11 dom mieszkalny pocz. XX w.
22. |ul Dolna 13 dom mieszkalny k. XIX w.
23. |ul. Dolna 15 dom mieszkalny k. XIX w.
24. |ul. Dolna 21 dom mieszkalny k. XIX w.
25. [ul Dolna 23 dom mieszkalny- kamicnica k. XIX w.
26. | ul. Dolna 25 dom mieszkalny k. XIX w.
27. |ul. Dolna most drogowy na rzece Wogrze 1. 30. XX w.
28. [ul.G 1 dom mi y ieni 2 pol. XIX w.
29. |ul. Grunwaldzka 2 dom mieszkalny- kamienica XIX/XX w.
30. |ul. Grunwaldzka 3 dom mieszkalny - kamienica 2 pol. XIX w.
31. | ul. Grunwaldzka 4 dom mieszkalny - kamienica 2 pol. XIX w.
32. |ul. Grunwaldzka 6 dom mieszkalny - kamienica 4 éw. XIX w.
33. |ul. Grunwaldzka 8 dom mieszkalny - kamienica ok. 4 éw. XIX w.
dom mieszkalny - kamienica, 1. 90-te XIX w.
34, |ul Grunwaldzka 10 Sy Y
35. [ul. Grunwaldzka 12-14 [ dom mieszkalny - kamienica k XIX w.
36, |ul. Grunwaldzka 13 dom mieszkalny - kamienica pocz. XX w.,
37. |ul. Grunwaldzka 14 dom mieszkalny - kamienica XIX/XX w.
38. [ul.G 15 dom mi ieni k. XIX w.
39. [ ul. Grunwaldzka 16 dom mieszkalny - kamienica XIX/XX W
40. | ul. Grunwaldzka 17 dom mi - i XIX/XX w.
41. [u.G 18 dom mieszkalny - kamienica XIX/XX w.
42. | ul. Grunwaldzka 20 dom kalny - kamienica z oficyng [ 1929 1.
43._|ul. Grunwaldzka 21 dom mieszkalny z oficyng 2 pol. XIX w.
44. | ul. Grunwaldzka 22 dom mi y - kamieni XIX/XX w.
45. |uLG 23 dom mies - zoficyng |k XIX w,
46. [ul. G a24 dom mi y - kamienica z oficyng [ 1912 1.
47| ul. Grunwaldzka 29 dom mieszkalny 1. 20. XX w.
48. [ul. G izka 30 dom y - zoficyna |k XIX w., L. 20. XX w.
49. |ul. Gr zka 30a dom k. XIX w.
50. |ul. Gr zka 31 dom k. XIX w.
51._|ul. Grunwaldzka 32 dom mieszkalny z oficyny XIX/XX w.
52. | ul. Grunwaldzka 33 dom mieszkalny, ob. wypoczynkowy k. XIX w.
102. | ul. Okrzei 5 dom mi y z oficyng 1904 1.
103. | ul. Orla Bialego 1 dom mieszkalny-kamienica k. XIX w.
104. | ul. Piwna 1 dom mi y-kamieni ok. 1920-30 .
105. [ul. Piwna [a dom mieszkalny-kamienica ok. 1920-30r.
106. |ul. Piwna 5 dom mieszkalny-kamienica 1.20. XX w.
107. [ul. Piwna 9 dom mieszkalny k. XIX w.
o e [P
109, [l Piv pr e e N e
110. | ul. Piwna cmentarz — pomnik Katyriski, [ 1994 r.
1. |ul. Piwna cmentarz komunalny — pomnik 2005,
Sybirakow,
112 [atpiva cmentarz komunalny ~ pomnik 1991 1.
Napoleoniski,
113. |ul. Piwna cmentarz komunalny — glaz Taldykina, [ 1. 60-, 70-te XX w.
114. | Powst. Warszaw, 4-4a dom mieszkalny - kamienica pocz. XX w.
115. | Powst. Warszaw. 8 dom mieszkalny - kamienica 1898 1
116. | Powst. Warszaw. 10 dom mieszkalny pocz. XX w.
117. | Powst. Warszaw. 12 dom mieszkalny-chalupa XIX/XX w.
118. | Powst. Warszaw. 14 dom mieszkalny-chatupa 1.10. XX w.
119. [ Powst. Warszaw. 16 dom mieszkalny ok. 1930 r.
120. | Powst. Warszaw. 18 dom mieszkalny jednorodzinny ok. 1930r.
121. | Powst. Warszaw. 22 dom mieszkalny ok. 1930
122. |ul. Reymonta 1,3,5 dom mieszkalny w zespole 1.30. XX w.
123, [ul. Rynkowa 4 dom mi - kamieni 1929r.
124. |ul. Rynkowa 6 dom mieszkalny - kamienica z oficyng | XIX/XX w., 1929 «.
125. | ul. Rynkowa 8 dom mieszkalny k. XIX w.
126. | ul. Rynkowa 12 dom mieszkalny - kamienica 2 pol. XIX w
127. | ul. Sobieskiego 2 dom mieszkalny 1. 30. XX w.
128. [ul. Sobieskiego 3 dom mieszkalny 1930
129. |ul. Sobieskiego 4 dom mieszkalny ok. 1930 .
130. | ul. Sobieskiego 5 dom mieszkalny 1.20. XX w.
131. | ul. Sobieskiego 6 dom mieszkalny 1.30. XX w.
132. | ul. Solankowa 2 dom mieszkalny 2 pol. XIX w.
133. | ul. Solankowa 3 dom mieszkalny 2 pol. XIX w.
134. | ul. Solankowa 5 dom mieszkalny - kamienica k. XIX w.
135. | ul. Staszica 1 dom mi y - kamieni k. XIX w.
136. | ul. Staszica 5 dom y ok. 1910-15r.
137. [ul. Staszica 7 dom y - ok. 1910~
138. [ul. Staszica 8 dom - willa dwurodz; 1. 30. XX w.
139. | ul. Staszica 9 dom kalny - i 1. 10. XX w.
140. | ul. Staszica 11 dom mieszkalny wielorodzinny 1. 30. XX w.
141. |ul. Staszica 13 dom mieszkalny wielorodzinny 1.30. XX w.
142. | ul. Stoneczna 1 dom mieszkalny - kamienica ok. 1900-10 1.
143. | ul. Stoneczna 2a dom mieszkalny wielorodzinny 1. 20. XX w.
144, |ul 5 dom mieszkalny-willa 1.30. XX w.
145. | ul. Stoneczna 6 dom mieszkalny wielorodzinny 130 XX w.
146. [ul. 7 dom mieszkalny-willa 1.30. XX w.
147, |ul. 8 dom mieszkalny wielorodzinny 1 30.XX w.

53 dom mieszkalny

54. |ul. Grunwaldzka 37 dom mi ny [Pocz. XX w.
55. | ul. Grunwaldzka 38 dom y - & XIX/XX w.
56. | ul. Grunwaldzka 44 dom y - k. XIX w.

57. [ul.G pomnik Adama Mickiewicza pol. XIX w., po 1946r.
58. | ul. Szpitalna | dom y - kami 110. XX w.
59. |ul. Szpitalna 3 kamienica ok. 1910-20 1.
60. | ul. Kilinski 1 dom mieszkalny - kamienica pocz. XX w.
61. |ul. Kilinskiego 2 dom mi - i k. XIX w.

62. |ul. Kilinskis 3 dom mieszkalny - kamienica XIX/XX w.
63. |ul. Kolejowa 12 dom mieszkalny w zespole 1. 10. XX w.
64. | ul. Kolejowa 14 dom mieszkalny w zespole L 10. XX w.
65. | ul Kolejowa 16 dom mieszkalny w zespole 110, XX w
66. |ul. Kolejowa 18 dom mieszkalny w zespole 1. 20. XX w.
67. | ul. Kolejowa 20 dom mieszkalny w zespole kolejowym XIX/XX w.
68. [ul K i 1 dom mieszkalny ok. 1910-20r.
69. | ul. Koszalinska 4 dom mieszkalny 1.20. XX w.
70. | ul. Kosciuszki 4 dom mieszkalny ok. 1910t.
71. [ ul. Kosciuszki 5 willa 19321

72. |ul Krucza2 dom mieszkalny 2 pol. XIX w.
73. |ul. Mariacka 1 dom mieszkalny- kamienica z oficynami | k. XIX w.

74. |ul. Mariacka | a dom mieszkalny - kamicnica pocz. XX w.
75. | ul. Mariacka 5 dom mi y - k i 2 pol. XIX w.
76. | ul. Mariacka 6 dom mieszkalny - kamienica XIX w

77. | ul. Mariacka 7 dom mi - kamieni XIX/XX w.
78. | ul. Mariacka 8 dom mi y - & 2 pol. XIX w.
79. | ul. Mariacka 9 dom mi y - zoficyng | ok. 1910151
80. [ul. Mariacka 11 dom mieszkalny - kamienica k. XIX w.

81. |ul. Mickiewicza 1 dom mieszkalny pocz. XX w
82. | ul. Mickiewicza 3 dom mieszKalny pocz. XX w.
83. [ul, Mickiewicza 5 dom mieszkalny XIX/XX w.
84 ‘2‘1 4?‘6/[,‘7‘%,582,‘;?111,! 3 dom mieszkalny, dwirodzinny, zespot | /20 XX W.
85. |ul. Miodowa 1,3,5,7,9 dom mieszkalny, jednorodzinny- zespél | 1. 30. XX w.
86. | ul. Miodowa 4 dom mi y, wiel i 1.30. XX w.
87. | ul. Miodowa 10,12 dom mi y, inny pol 1.30. XX w.
88. [ ul. Miynska | dom mieszkalny 1.30. XX w.
89. |ul. Mlynska 11 willa 1.30. XX w
90. | ul. Miynska cmentarz zydowski 2 pol. XIX w.
91. |ul. Moniuszki 1 dom mieszkalny-kamienica XIX/XX w.
92. |ul i 2 dom mi k i k. XIX w.

93. [ ul. Moniuszki 6 dom k. XIX w.

94, [ul i 8 dom mieszkalny-kamienica 2 pol. XIX w.
95 |ul. Nowa 5 dom mieszkalny jednorodzinny 1.20. XX w.
96. | ul. Ogrodowa 1 dom mieszkalny-kamienica k. XIX w.

97. | ul. Ogrodowa la ieni ieni 1892 1.

98. | ul. Ogrodowa 2 dom ok. 1910T.

99. | ul. Okrzei 2 dom XIX/XX w.
100. |ul. Okrzei 3 dom XIX/XX w.
101. [ul. Okrzei 4,42 dom y z oficyng XIX/XX w.
148. [ul. Sioneczna 10 dom mieszkalny wielorodzinny 1.30. XX w.
149. [ul. Sloneczna 12 dom mieszkalny -willa 1 30.XX w.
150. |ul. Targowa | dom mieszkalny - kamienica k. XIX w.
151. |ul. Targowa la dom mieszkalny 1. 80. XIX
152. [ul. Targowa 3 dom mieszkalny - kamienica k. XIX w.
153. | ul. Targowa 7 dom mi y - ieni L 30.XX w.
154. [ul. Targowa 8 dom mieszkalny - kamienica ok. 1930.
155. |ul. Targowa 12 dom mieszkalny - kamienica ok. 1907 1.
156. |ul. Targowa 20 dom mieszkalny - kamienica pocz. XX w.
157 ;:”[ ruguta 1101 dom mieszkalny - zespol ok. 1920,
158. | ul. Traugutta 44,46 47 dom mieszkalny - zespol ok. 1920 1.
159. [ul. Traugutta 72-81 dom mi y - zespol ok. 1920r.
160. |ul. Traugutta 82,83 84 dom - zespol ok. 1920 .
161. |ul. Warszawska 9 dom micszkalny - kamienica 3 éw.. XIX w.
162. |ul. Warszawska 15 dom mi y - kami pocz. XX w.
163. | ul. Warszawska 17 dom mieszkalny k. XIX w.
164. |ul. Warszawska 21 dom - pocz. XX w.
165. | ul. Warszawska 23 dom - pocz. XX w.
166. | ul. Warszawska 25 dom - XIX/XX w.
167. | ul. Warszawska 30 dom - pocz. XX w.
168. |ul. Warszawska 43 dom - pocz. XX w.
169. |ul. Wiejska 1 dom mi; - 1908 1.

170. | ul. Wiejska 5 dom mieszkalny ok. 1910
171. [ul. Wiejska 7 dom mieszkalny ok. 1910-20 1.
172. [ul. Wiejska 9 dom mieszkalny ok. 1910-20 1.
173. | ul. Wiejska 10 dom mieszkalny ok. 1910-20 .
174. [ul. Wicjska 11 dom mieszkalny ok. 1920-30 .
175. | ul. Wiejska 12 dom mieszkalny ok. 1920 .
176. [ul. Wilcza 4 dom mieszkalny - kamienica XIX/XX w.
177. | ul. Woj. Polskiego 4 dom mieszkalny 2 pol . XX w.
178. {ul. Woj. Polskiego 6 dom mi y - L. 20-te XX w.
179. |ul. Woj. Polskiego 8 dom mi y - k. XIX w.

180. | ul. Woj. Polskiego 10 dom mi - ki k. XIX w.
181. | ul. Woj. Polskiego 12 dom mil y - 1. 20-te XX w.
182, [ul. Woj. Polskiego 14 dom mi - XIX/XX w.
183. [ul. Woj. Polskiego 16 dom mieszkalny pol. XIX w.
184. | ul. Woj. Polskiego 18 dom XIX/XX w.
185. [ul. Woj. Polskiego 30 dom y - k 1900 1.

186. [ul Woj Polsiego 34| Pudmek ubveszmocipublicnci, 1,10 XX
187 ggyx‘y’éf"“k‘*g" dori iieszkalny-78sp6l 120t KKw
188. | Plac Wolnosci 1 dom mi y - 2 pol. XIX w.
189. | Plac Wolnosci 2 dom mi y 2 pol. XIX w.
190. |Plac Wolnosci 3-4 k ob. UMIG 1. 80. XIX w.
191. | Plac Wolnosci 5 dom mieszkalny k XIX w.
192. | Plac Wolnosci 6 dom mieszkalny k. XIX w.
193. | Plac Wolnosci 7 dom mieszkalny pot. XIX w.
194, [ Plac Wolnosci 8-9 dom y - pocz. XX w.




195. | Plac Wolnosci 10 dom mieszkalny XIX/XX w.
196. | ul. Zamkowa 1 dom mi y - k ok. 1930 .
197. [ ul. Zamkowa 2 dom mieszkalny - kamienica pocz. XX w.
198. [ul. Zamkowa 3 dom mieszkalny ok. 1920-30 .
199. | ul. Zamkowa 4 dom mieszkalny ok. 1920-30r.
200, |ul. Zdrojowa 1 dom sanatoryjny, obecnie - sanatorium [ k. XIX, 1. 20. XX w., k. XX
~Marta w.
201. [ul. 5 Marca 4 dom mieszkalny - kamienica 4 éwieré XIX w.
202. [ul. 5 Marca 5 dom mieszkalny - kamienica ok. 1910-20 r
203. [ul. 5 Marca 7 dom mi - kami pol. XIX w.
204. [ul. 5 Marca 8 dom mieszkalny XIX/XX w.
205. {ul. 5 Marca 9 dom mieszkalny XIX w.
206. |ul. 5 Marca 10 dom mieszkalny - kamienica pocz. XX w.
207. |ul. 5 Marca 11 dom mieszkalny XIX/XX w,
208. |ul. 5 Marca 12 dom mieszkalny k. XIX w.
209. |ul. 5 Marca 16 dom mieszkalny pol. XIX w.
210. | ul. 5 Marca 20 dom y - 3-4 éw. XIX - 1 éw. XX w.
211. [ul. 5 Marca 26 dom 2 pol. XIX w.
212. | ul. 5 Marca 30 dom mieszkalny XIX/XX w.
213. [ul. 5 Marea 32 dom y - kami 1. 90. XIX
214. [ul. 5 Marca 36 dom mi y - kamieni pocz. XX w.
215. [ul. Szczecinecka 4 budynek gospodarezy k. XIX w.
216. | ul. Szczecinecka 8 dom mieszkalny-chalupa 4 éwieré XIX w.,
217. [ul. inecka 9,92 dom 1.30. XX w.
218. |ul. Szezecinecka 11 dom mieszkalny ok 1920t
219. |ul. i 13 dom kal ok. 1920-30 1.
220. |ul. Szczecinecka 15,152 | dom mieszkalny 1. 1925 -39.
221 ‘1“7%;11?“*” dom mieszKalny w zespole 120230 20K.0
222. | ul. Szezecinecka 19 dom mieszkalny 1. 20-30 XX w.
523, | Ul Szezecinecka dom mieszkalny dwurodzinny 1.20-30 XX w.
20,22,26,28,30,32 wzespole
224. |ul. Jana Pawla I 1 dom mieszkalny ok. 1910
225. |ul. Jana Pawla IT 2 dom mieszkalny 1.30. XX w.
226. |ul. Jana Pawla I1 4 dom mieszkalny ok. 1910-20 1.
227. |ul. Jana Pawla Il 6 dom mieszkalny 1.30. XX w.
228. |ul. Jana Pawla I 8 dom mieszkalny 1.30. XX w.
229. |ul. Jana Pawla I 9 dom mieszkalny 1. 30. XX w.
230. [ul. Jana Pawla I1 10,13 [ dom mieszkalny 1,30 XX w.
231 |ul Jana Pawia 11 11,15 | dom mieszkalny 1.30. XX w.
232. |ul. Jana Pawla II 12 dom mieszkalny 1.30. XX w.
233. |ul. Jana Pawla IT d. cmentarz ewangelicki IT ob. park 1 pol. XIX w.
234, | UL 1000-lecia Paistwa |y L e 1 éwieré XX w.
Polskicgo 7
w rozwidleniu dawnych 2 pol. XIX w.
235. | torow kolejowych do d. cmentarz zydowski
Zlocienca i Swidwina

d) strefe ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zabytkowej zabudowy,
e) strefe ,K” ochrony konserwatorskiej,
f) strefy ,,WIII” ochrony stanowisk archeologicznych:

3)

p) zakaz stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego
budynku,

q) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji materialow nie stosowanych historycznie
takich jak: okladziny ceramiczne, z tworzyw sztucznych, blach itp.,

r) calkowity zakaz ocieplania elewacji budynkoéw drewnianych, kamiennych

i szachulcowych,

s) zakaz ocieplania elewacji frontowych i eksponowanych bocznych budynkéw;
dla zabytkow okreslonych w § 5 pkt 1 lit. ¢ i oznaczonych na rysunku planu, ustala sig:
a) obowigzek zachowania pierwotnego wygladu bryly budynku, przy czym:

— rozbudowywana cze$¢ budynku winna gabarytami, kompozycja elewacji, detalem
by¢ dostosowana do istniejgcego budynku; wysokosé kalenicy i gémej
krawedzi elewacji dobudowywanego obiektu nie moze by¢ wyzsza od juz
istniejacych,

— nalezy stosowaé ten sam kat nachylenia dachéw, wysokosé kalenicy, gémej
krawedzi elewacji (gzymsu lub okapu) dobudowanego obiektu nie moze by¢
wyzsza od istniejacych na budynku,

b) nakaz zachowania ukladu kompozycyjnego bryly i elewacji oraz geometrii dachdow,

c) dopuszcza sig przebudowe budynkoéw lub dobudowe do nich nowych elementéw, w

celu dostosowania ich do potrzeb oséb niepetnosprawnych, wylacznie poza elewacjg

frontowg i eksponowang boczng,

dopuszcza si¢ montaz na polaciach dachowych paneli fotowoltaicznych,

z wylaczeniem elewacji frontowych i eksponowanych bocznych, z zachowaniem osi

kompozycyjnych elewacji, o lacznej powierzchni nieprzekraczajacej 60%

powierzchni jednej potaci dachowej;

obowigzek zachowania detali architektonicznych oraz nakaz ich odtworzenia na

podstawie materialow ikonograficznych,

f) obowigzek zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

g) zakaz przebudowy elewacji frontowych na potrzeby nowych funkcji, zmieniajacej
geometri¢ otwordéw okiennych i drzwiowych, dopuszcza sig wykonanie nowych
otwordw w oparciu o przekazy ikonograficzne,

d

€

h) w budynkach, w ktérych badania historyczne lub architektoniczne potwierdza
wystgpowanie lukarn lub innych elementow tego typu, nalezy je zrekonstruowac,
i) w pozostalych obiektach, dopuszcza si¢ stosowanie lukam oraz innych elementow

tego typu od strony podworzy, przy czym:

— obowigzuje jedna forma lukam na jednym budynku,

— forma i wielko$¢ lukam musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji
dachu oraz nie moze dominowac na elewacji,

— rozmieszczenie lukamm musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom
kompozycji elewacji, w szczegolnosci nawigzywaé do ukladu otworéw okiennych
i/lub drzwiowych, przy czym dachy lukam nie mogg si¢ laczy¢ oraz jednej linii
poziomej na calej dlugosci potaci dachu,

— maksymalna lgczna powierzchnia lukam nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
dachu, przy czym powierzchnia okna w lukamie nie moze by¢ wigksza niz 70%
powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktérym bedzie
realizowana, z zastrzezeniem tiret drugi,

— minimalna odleglo$¢ lukamy od $ciany poprzecznej 1,5 m,

— geometria daszkow lukarn musi nawiazywac do geometrii dachu,

— pokrycie daszkow lukam musi nawigzywac do oryginalnego pokrycia dachu; w
przypadku braku oryginalnego pokrycia dachu nakazuje si¢  kontynuacje
tradycyjnej formy pokrycia wg zachowanych wzoréw oryginalnych
Wy jacych w dok cji archiwalnej obiektu lub w przypadku jej braku

epu)

5, Plac ol

Kionicznych okreslonych w § 5 pkt 1 lit. b

i oznaczonych na rysunku planu ustala sie:
a) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkéw, w tym przebudowy dachu, za wyjatkiem

4
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odtwarzania jego nieistniejgcych pierwotnych czedci, ktérych
potwierdza badania historyczne i architektoniczne oraz w
archeologiczne,

b) zakaz przebudowy elewacji budynkéw na potrzeby nowych funkcji, w wyniku ktorej
nastgpi¢ moze zmiana geometrii otwordéw okiennych i drzwiowych, dopuszcza sig
wykonanie nowych otworéw w oparciu o przekazy ikonograficzne,

¢) nakaz utrzymania oryginalnych: kompozycji i detalu elewacji frontowej,

d) nakaz zachowania tradycyjnych proporcji otworéw i form opasek, podzialéw okien i
ukiadu szprosow na elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych,

e) dopuszcza si¢ przebudowg budynkow lub dobudowe do nich nowych elementow, w
celu dostosowania ich do potrzeb osob niepelnosprawnych, wylgcznie poza elewacja
frontowg 1 eksponowana boczna,

f) dopuszcza si¢ montaz na polaciach dachowych paneli fotowoltaicznych,
z wylaczeniem elewac;ji frontowych i eksponowanych bocznych, z zachowaniem osi
kompozycyjnych elewacji, o lacznej powierzchni nieprzekraczajacej 60%
powierzchni jednej polaci dachowej;

g) nakaz odtworzenia detalu na podstawie materialéw ikonograficznych,

h) zakaz montowania urzadzen technicznych, prowadzenia przewodow wentylacyjno-
spalinowych, kabli, rur, na elewacjach frontowych
i eksponowanych bocznych budynkow,

i) nakaz odtworzenia charakteru historycznego pokrycia dachéw, na podstawie
materialéw ikonograficznych,

j) zakaz dobudowywania balkonéw, wykuszy i logii z wyjatkiem odbudowywania
elementéw potwierdzonych badaniami historycznymi i architektonicznymi,

k) zachowanie tradycyjnych proporcji otwordw i form opasek, podzialéw okien i ukladu
szproséw, na elewacjach i eksponowanych bocznych, zgodnych z oryginalnym
stylem architektonicznym budynku.

) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej oraz podzialow pozostalej stolarki
okiennej: w przypadku konieczno$ci wymiany, nowa powinna mie¢ charakter
odtworzeniowy wzgledem historycznego; w przypadku koniecznosci wymiany
stolarki okiennej innej niz oryginalna, nakazuje si¢ kontynuacj¢ tradycyjnej formy
stolarki okiennej wg zachowanych wzordw oryginalnych wystepujacych na budynku
lub w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku ich braku nawigzanie do
stosownej stolarki na innych obiektach zabytkowych polozonych na tym samym
terenie lub w bezposrednim jego sasiedztwie,

m) utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki bram 1 drzwi wej$ciowych,

n) ujednolicenie kolorystyki otworéw (okien i drzwi) w obrebie jednego obiektu,
zgodnie z kolorem ustalonym na podstawie wykonanych badan pierwotnej warstwy
farby otworéw oryginalnych lub w przypadku braku stolarki oryginalnej -
nawigzanie do oryginalnej kolorystyki odnosnej stolarki (okiennej lub drzwiowej) na
obiektach o wartosciach zabytkowych, zlokalizowanych w obrebie tego samego
terenu,

o) nakaz stosowania tradycyjnej kolorystyki tynkow ustalonych na podstawie
architektonicznych badan (wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju
tynku i koloru): w przypadku braku mozliwosci ustalenia koloru elewacji ustala si¢
nawigzanie do oryginalnej kolorystyki na innych obiektach zabytkowych polozonych
na tym samym terenie lub w bezposrednim jego sasiedztwie,

wystgpowanie
miar¢ potrzeby

nawigzanie do pokrycia dachu na innych obiektach zabytkowych polozonych na
tym samym terenie funkcjonalnym lub w bezposrednim jego sasiedztwie,

J) w przypadku braku mozliwosci wykonania lukarn, do$wietlenie pomieszczen
realizowaé poprzez okna polaciowe przy czym:

— forma, ksztalt i rozmiar okien polaciowych musi by¢ jednakowa na jednej polaci
dachu,

— rozmieszczenie okien polaciowych musi by¢ podporzadkowane oryginalnym
osiom kompozycji elewacji, w szczegélnosci nawiazywaé do ukladu otworéw
okiennych i jednej linii poziomej na calej dlugosci polaci dachu;

— suma powierzchni okien na jednej polaci dachu nie moze przekracza¢ 30%, przy
czym powierzchnia pojedynczego okna polaciowego nie moze by¢ wigksza, niz
powierzchnia oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktérym bedzie
realizowana,

k) zakaz realizacji balkonéw w tym réwniez balkonéw w dachach, wykuszy i logii od
strony frontowej budynkéw,

1) nakaz stosowania tradycyjnej kolorystyki tynkéw ustalonych na podstawie
architektonicznych badan (wykonanie odkrywek i ustalenie pierwotnego rodzaju
tynku i koloru); w przypadku braku mozliwosci ustalenia koloru elewacji ustala si¢
nawigzanie do oryginalnej kolorystyki na innych obiektach zabytkowych polozonych
na tym samym terenie lub w bezpoérednim jego sasiedztwie,

m) zakaz stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego
budynku,

n) zakaz stosowania do wykoficzenia elewacji materialéw nie stosowanych historycznie
takich jak okladziny ceramiczne, z tworzyw sztucznych, blach itp.;

dla strefy ochrony konserwatorskiej ukltadu urbanistycznego 1 zabytkowej zabudowy,

ustala sie:

a) zachowanie i odtworzenie historycznego ukladu drég i placéw z zachowaniem
dawnych linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

b) zachowanie historycznych proporcji wysoko$ciowych ksztaltujacych sylwetg zespotu
wraz z dominantami,

c) utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartoéci historycznej lub lokalnej - kulturowej
oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie
technicznym i funkcjonalnym,

d) utrzymanie i wprowadzenie historycznej zasady podzialéw parcelacyjnych,

e) utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztalcen i z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji
istniejacej,

f) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i typu
zabudowy sasiadujacej,

g) zachowanie kompozycji ukladéw zieleni wraz z koniecznoscia uzupetniania ubytkéw
i kontrolg dosadzer;

w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow, ustala sig:

a) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu parku, musi uwzglednia¢ warunki ochrony,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) nakaz zachowania starodrzewia,

¢) nakaz zachowania i historycznego ukladu przestrzennego, kompozycji, powiazan
widokowych i ekspozycji, elementéw malej architektury parkowej,

d) nakaz zachowania i odtworzenia pierwotnego ukladu wodnego, stosunkéw wodnych

w parku oraz zakaz zmiany stosunkéw wodnych majacych wp-lyw na park,

e) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,




f) nakaz zach ia i piel ji i jacej roslinnoéci w parku. uzupelniania
ubytkéw kompozycji zlelem

g) ograniczenie usuwania drzew,

h) nakaz odtworzenia funkeji i formy parku zdrojowego,

i) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy uslugowej oraz wyposazenia
historycznego w oparciu o badania ikonograficzne,

j) zachowanie ukladu alei parkowych,

k) zachowanie upamigtnienia poswieconego prawdopodobnie ofiarom [ Wojny
$wiatowej,

1) zakaz podzialu terenu;

w granicach strefy ,K” ochrony konserwatorskiej, ustala sig:

a) na odcinku od granicy frontowej do linii zabudowy: dopuszcza sie¢ wyrdznienie
granic parcel murkami o wysoko$ci maksimum 50 cm, wykonanymi z materiatow
tradycyjnych, takich jak (w szczegdlnosci): cegla, kamien, drewno, kuty metal lub
zywoplotami strzyzonymi o wysokosci do 1,20 m,

b) dop ie lokalizacji na h zieleni urzadzonej obiektéw malej architektury,

c) dopuszczenie prowadzenia prac rewitalizacji zieleni,

d) dopuszczenie prowadzenie rob6t budowlanych na istniejacych obiektach;

na rysunku planu okreslono strefy . WIII” ochrony stawisk archeologicznych,

w ktérych obowiazuje:

a) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych
z pracarm ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym —

ianie o zamiarze podjgcia prac ziemnych,

b) y. P! dzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony
zabytkow;

istniejace obiekty podlegajace przebudowie, w tym waloryzacji i rehabilitacji oraz

obiekty nowoprojektowane winny skala, charakterem, rozwigzaniami architektonicznymi,

w tym detalem i stosowanymi materialami, nawigzywaé do historycznej architektury

wystgpujacej na obszarze planu;

w przypadku rozbiérki budynkéw zabytkowych w oparciu o odpowiednia ekspertyze o

zlym  stanie technicznym, wustala si¢ obowiazek wykonania inwentaryzacji

architektonicznej i fotograficznej, w ramach p dury wy prawem budowlanym

i przekazania jednego egzemplarza do archiwum wihasciwego urzedu ochrony zabytkéw:

10) nalezy zapewni¢ ochrong zabytkowych cmentarzy, poprzez odtworzenia zieleni
cmentarnej i pierwotnej kompozycji oraz pozostalosci nagrobkéw.
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§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne - drogi klasy glownej - KDG. klasy
dojazdowej - KDD, klasy lokalnej - KDL, klasy zbiorczej - KDZ, drogi wewnetrzne -
KDW, drogi wewno;trme piesze - KDWp drogi wewnetrzne rowerowe- KDWr, tereny
zieleni urzad ZP (w dlnosci teren B.10ZP), tereny placow publicznych —
KP (w szczegélnoscl teren A.35KP) oraz teren sportu i rekreacji — US; tereny zabudowy
ustug kultury - Uk:

przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone malg architekturg w jednolitej stylistyce:

przestrzenie publiczne — ulice, place, parki, skwery i zielence oraz ciagi piesze, winny
by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone
urzadzeniami pomocniczymi w jednolitej stylistyce, malg architektura, nawierzchniami
itp.;
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§ 10. Ustalenia dotyczace 0 h  warunkow podarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a. w granicach stref .A” _B” i ,C” ochrony uzdrowiskowej, obowiazujg zakazy
i nakazy wynikajgce z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

b. w granicach terenu i obszaru gémiczego obowigzuje:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych do gruntu. z terenéow

parkingéw. drég i placow.

b) zakaz wprowadzania $ciekéw do gruntu,

c) nakaz realizacji kanalizacji deszczowej odprowadzajacej wody opadowe ze
wszystkich powierzchni utwardzonych, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez separatory do
studni chionnych,
zakaz wykonywania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem studni publicznych oraz ujgé
solanek i wod leczniczych na terenach oznaczonych symbolami Uz, Ut i ZP lub dla
ktorych funkcja podstawowa sa uslugi zdrowia, zgodnie z przepisami nastgpujgcych
ustaw: Prawo wodne, Prawo geologiczne i gornicze, o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

w zagospodarowaniu terenéw polozonych w tzw. strefie ochronnej cmentarza (okreslonej

informacyjnie na rysunku planu), nalezy uwzgledni¢c zakazy, nakazy

i dopuszczenia. wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegélnosci rozporzadzenia

z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq

odpowiednie na cmentarze;

d

o

d. w granicach stref uzdrowiskowych ,A” i ,B”, zakaJ_uJe si¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
e. na rysunku planu obszary szc groZ powodzia na ktorych,

obowiazujg nastepujace ograniczenia:

a) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorych, prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest wysokie (10%), zabrania si¢ realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne;

b) w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, nakazuje si¢ wyniesienie
poziomu nawierzchni drég i parkingow minimum do rzednej wod powodziowych
o prawdopodobienistwie wystapienia wynoszacym 1%;

¢) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia, projektowanie nowych obiektow
budowlanych, a takze przebudowa irozbudowa obiektow istniejacych, wymaga
koniecznosci zabezpieczenia ich przed powodzia - obiekty nakazuje si¢ zabezpieczyé
30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych, a w zagospodarowaniu terenu nakazuje
si¢ uwzgledniaé zapewnienie drog ewakuacji;

ustala si¢, korytarze ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych

wysokiego napigcia 110kV o szerokosci 40 m oraz sredniego napigcia 15 kV

o minimalnej szeroko$ci 12 m (oznaczone na rysunku planu);

w granicach korytarzy ochrony funkcyjnej, dopuszcza sig¢ zachowanie dotychczasowego

sposobu uzv(kowama texenéw oraz reallucm 7abudowy i zagospodarowanie terenu,

zgodnie z | olowymi oraz pr i odrebnymi i normami
branzowymi, przy zachowaniu nastepujacych ograniczen:
a) zakazuje si¢ budowy budynkéw mieszkalnych,

=

o

b) zakazuje si¢ sadzenia roslin o wysokosci przekraczajacej 3 mn.p.t,

c) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypéw;
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nawnerzchme ulic w g(&vnych neslrzemach pubhczn h, winny by¢ realizowane jako
lub komp ow k ych i drobnowymiarowych elementow
betonowych np. kostka belonowa typu ,starobruk™;
4) poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow, w przestrzeniach publicznych ulic oraz
w gléwnych przestrzeniach publicznych okreslonych na rysunku planu, mogg byé
lokalizowane obiekty ustugowe o powierzchni zabudowy do 20 m’ bez prawa
wydzielania dzialki, pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych
(wysokoé¢ 1 kondygnacja, dach pochyly dwu lub wielospadowy: dopuszcza sig
kolebkowy i stozkowy ksztalt dachu); ustala sig na obszarze objetym planem lokalizacje
obiektow o jednolitych parametrach architektonicznych
i rozwiazaniach materialowych;
na terenach wpisanych do rejestru zabytkow, ulice oraz ciagi piesze podlegajg ochronie
na podstawie przepisow dotyczacych ochrony zabytkéow:
w granicach strefy K~ ochrony konserwatorskiej oraz strefie ochrony ukladu
urbanistycznego i zabytkowej zabudowy, nawierzchnie ulic i ciagdéw pieszych. winny
by¢ identyczne jak na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow;
na rysunku planu okreslono lokalizacj¢ nowego reprezentacyjnego placu zdrojowego
(B.44KP,ZP), ktéry winien by¢ otoczony wielofunkcyjng zabudowg z przewaga funkcji
uzdrowiskowych (np. ..dom zdrojowy™, pijalnie wod, lezakownie itp., kawiamnie itp.);
przestrzenie publiczne w ramach terendow: A.35KP: B.10ZP, B.19Uk; B.21ZP.US;
B.44KP.ZP i F.30US, moga stuzy¢ organizacji imprez masowych, w zwigzku z czym,
ich  zagospodarowanie —musi zapewnia¢ bezpieczenstwo ludnoéci, zgodnie
z wymogami przepiséw dotyczacych organizacji imprez masowych
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§ 7. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania  terenu - parametry dla  poszczegblnych terenéw  okreslono
w ustaleniach szczegélowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub obiektdw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw
gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sig
mas ziemnych:

1) ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslono w
§41§5 uchwaly;
2) na rysunku planu wskazano granice stref .A” _B”  ochrony uzdrowiskowej,

w ktorych obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow ustawy

0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o

gminach uzdrowiskowych;

na rysunku planu wskazano granice obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,

na ktorych obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow ustawy Prawo

wodne;

4) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

5) na rysunku planu wskazano granice terenu i obszaru gomiczego. pokrywajacy sig¢ z
granicg udok zloza wod I iczych ,.Polczyn™ WL8512, dla ktérego
obowigzujg ograni ia w iu, wynikajgce z przepisow ustawy Prawo
geologiczne i gornicze oraz odpow\edme ustalenia zawarte w § 10,
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§ 9. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci -
nie okresla si¢ ze wgladu na brak potrzeby takich regulacji

h. w przypadku przebudowy linii napowietrznej $redniego napigcia 15kV na sie¢ kablowg
podziemna, ograniczenia wymienione w pkt 8, nie maja zastosowania,
a szerokosc strefy ochronnej dla linii kablowej wynosi 3 m tj. po 1,5 m od osi kabla
w obu kierunkach;

i. na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji zabudowy realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zwiagzanych z inwestycjami klasyfikowanymi jako mogace
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko;

j. na terenach istniejacych obiektow produkeyjnych, terenach skladéw i magazynow oraz
terenach zabudowy uslugowej, dop sig realizacje zabud i
zagospodarowania terenu Z\\'lq,za.nvch z inwestycjami klasvﬁko\\imvml jako mogace
potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko nie bedzie wymagane i dla ktérych postgpowanie w
zakresie oddzialywania na s$rodowisko wykaze brak negatywnego wplywu na
srodowisko;

k. w zagospodarowaniu terenu F.62MN uwzgledni¢ przebieg gazociggu wysokiego
ci$nienia DN150 (rok budowy 1998) wraz z ze strefs kontrolowang o szerokosci
wynikajacej z przepisow rozporzadzenia z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow

hnicznych, jakim p 1y odp: dac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie obsluge komunikacyjng obszaru, poprzez istniejace drogi publiczne klasy
glownej KDG, drogi publiczne klasy zbiorczej KDZ, drogi publiczne klasy lokalnej
KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej KDD, drogi wewnetrzne KDW oraz drogi
wewnetrzne piesze KDWp;
powiazania komunikacyjne z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym ponadlokalnym
zapewniajg drogi publiczne klasy glownej KDG (ul. Koszaliniska, ul. Wojska Polskiego,
ul. Warszawska 1 ul. S ka), drogi publicz klasy zbiorczej KDZ (ul
Powstancow Warszawskich, ul. Mickiewicza, droga Polczyn-Ogrodno) i drogi publiczne
klasy lokalnej KDL (ul. Solankowa i ul. Zdrojowa);
ustala si¢ obslugq wszystkich \ereno“ w granicach planu z przyleglych drég publicznych
i etrznych, w 6lnosci na zasadach okreslonych w
ustaleniach szczegélowych;
ustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe dla
nieruchomosci, na ktorych przewidziane sg do realizacji nowe budynki:

a) dla budynkéw jednorodzinnych — min. 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, do

miejsc postojowych wlicza si¢ miejsce w garazu wol jacym lub wt ym,

dla budynkéw wielorodzinnych — min.1,2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny

z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach;

dla obiektéw handlowych — 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni

uzytkowej 1 min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

dla obiektow uslugowych innych niz handlowe — 1 stanowisko na kazde rozpoczete

100 m® powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w

kartg parkingows,

dla obiektéw ustug publicznych i oswiaty —1 stanowisko na kazde rozpoczgte 200 m?

powierzchni uzytkowej i min. 1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa,

f) dla obiektéw produkcyjnych — min. I stanowisko na 5. zatrudnionych,

g) dla obiektéw uslug zdrowia — min.2 miejsca dla autobuséw, min. 1 miejsce na 10
miejsc noclegowych i min. 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa.
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h) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych oraz turystycznych — min. 1 miejsce dla
autobusu, min.1 miejsce na 4 miejsca noclegowe i min. 1 stanowisko dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

9) nie wymaga si¢ realizacji miejsc postojowych w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw lub ich czeéci na inne funkgje, jezeli zmiana taka
skutkowalaby koniecznoscig realizacji jednego miejsca postojowego:

10)ustala sig obslugg poszczegélnych terenéw elementarnych w zakresie infrastruktury
technicznej z sieci polozonych w przyleglych drogach;

11) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustalasi¢ budowe, rozbudowe istniejacej miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy
(min. @90 mm),

b) zapotrzebowania na wode dla celéw przeciwpozarowych, nakazuje sig¢ realizowaé
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych,

¢) dopuszcza sig zachowanie, przebudowg i rozbudowe oraz realizacj¢ nowych ujeé
wéd podziemnych (solanek), zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne oraz Prawo
geologiczne i gornicze;

12) w zakresie kanalizacji sanitamej:

a) ustala sig budowg, rozbudowe istiejacej sieci kanalizacji tlocznej o rednicy (min.
@32 mm) z przepompowniami Sciekéw oraz sieci kanalizacji grawitacyjnej
o $rednicy (min. @160 mm),

b) dopuszcza sig stosowanie tymczasowo zbiomikéw bezodplywowych:

13)w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig budowe, rozbudowe istniejacej sieci
miejskiej o srednicy (min. @300 mm); dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe
wod oraz rozsaczanie do gruntu, zgodnie z wymogami przepisow ustawy Prawo wodne,

14) w zakresie sieci energetycznej:

a) ustala si¢ obslugg poprzez linie kablowe podziemne n/n lub s/n, przylaczone do sieci
poprzez elektroenergetyczne stacje transformatorowe,

b) na terenach oznaczonych P; U i P,U dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji
(W rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych  #rédlach energii)
wykorzystujgcych energig z odnawialnych Zrodel energii;

c) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrodel
odnawialnych na dachach budynkéw, z wylaczeniem budynkéw zabytkowych,
objetych ochrong ustaleniami planu;

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia docelowo prowadzi¢ jako
kablowe podziemne;

15) w zakresie sieci gazowej ustala sig budowe, rozbudowe istniejacej sieci o $rednicy (min
@32 mm),

16) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig: ogrzewanie budynkéw z indywidualnych
lub lokalnych kotlowni, w oparciu o paliwa stale, paliwa gazowe, olej opalowy, energie
elektryczng i odnawialne zrédla energii;

17) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i wewnetrznych, zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
w szczegdlnodei stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, szaf urzadzen
sterujgcych i rozdzielczych na terenach o innym przeznaczeniu, o ile okrelone
w ustaleniach sz olowych prz ie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy,
zostang zachowane;

: ¢ rexie

19) ustala sig, zachowanie }J's'fr:'i'ejq'(:e"go systemu melioracyjnego, w przypadku koniecznosci
Jego naruszenia, nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzania zastgpczego, zgodnie z
wymogami przepisow ustawy Prawo wodne:

20)w zakresie sieci isysteméw telekomunikacyjnych, ustala si¢ budowe, przebudowg
i rozbudowe istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemnej i bezprzewodowej:
21) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw na terenie nieruchomosci i odprowadza¢ zgodnie

Regulaminem utrzymania czystoci i porzqdiau na terenie Gminy Polczyn - Zdrdj.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenéw — nie wystepuja.

§ 13. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — granica planu
stanowi granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granicg obszaru wymagajacego przeksztalcen.




